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l引言
中環新海潰將是香港耀目的中心點。 我們的理想是把中環新海潰締造為
一個朝氣蓬勃、綠化和暢達的世界級海潰，切合我們發展香港成為優質
國際大都會的目標。 為了實現這個理想，我們進行了「中環新海潰城市
設計研究J 以僵化中環新海潰的城市設計大綱及提供詳細的規劃和設
計指引。 研究亦參照7現有香港規劃標準與準則的城市設計指引及共建
維港委員會的海港規劃原則及指引所提出的海潰設計原則。

公思參與是研究過程中不可或缺的一部分。 在去年的第一階段公果參
與，公眾明確表達期望一個朝氣蓬勃的海潰、較低的發展密度以配合海
潰環境、良好的通達性、大量優質的綠化和休憩用地、可持續設計，及
尊重歷史文化脈絡。 我們在這個階段的公軍參與，僵化了城市設計大綱
及為各主要課題擬備了不同的設計概念。 這些課題包括重組皇后碼頭和
重建舊天星碼頭鐘樓的最可取位置。

我們希望蒐集社會各界對這些建議的意見。 在這個第二階段公眾參與，
我們安排了各項的公累參與活動，包括展覽、專題小組工作坊、公開論
壇，以及相關公共及諮詢組鶴的簡介會等。 我們亦計劃在這項公眾參與
完結前，舉辦一個大型的總結論壇，務求在落實研究建議前與公累一起
整合不同意見及建立共識。

維多利亞港是香港市民共辜的特殊公聽天然資產，我們非常重視你對設
計中環海潰新未來的意見和建議。

發展局局長
林鄭月娥女士， JP 
二零零八年四月
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在二零零七年三月 下旬，規劃署按城市規劃委員會 (城規會 ) 的要求，進行中環新海潰
城市設計研究 ( r研究J ) ，以僵化中環新海潰現有 的城市設計大綱及擬備主要用地的
規劃/設計綱領。我們在去年五月 展開的第一階段公累參與，就城市設計目標、城市設
計課題及可持續設計評估大綱、主要用地的城市設計考慮，以及重組皇后碼頭及重建
舊天星碼頭鐘樓的設計概念街詢公惡意見。截至二零零七年九月 所取集 的公眾意見和建
議，經整理和分析後，己截於第一階段公惡參與 報告
(研究 網址http://www.pland.gov.hklp_study/prog_s/CRUDS/index_chi.htm)。



因應第一階段公累參與所收集的公東意見和其他意見書(包括由一個組織舉辦的設計比竇)，我們在第二階段公累參與，提出了經僵化的中環新海

潰城市設計大綱及主要用地的不同設計概念。共建維港委員會中環新海潰城市設計研究專賣小組亦曾參與我們就公累意見作出的設計回應。我們

提出的不同設計概念可以至相「組合相配」 。這些設計概念亦不代表所有可能的設計概念，我們歡迎公眾提出其他意念。在蒐集公眾意見之後，

我們會確定主要用地的設計概念以落實總綱發展藍圖及其他研究建議。

我們重視你的寶貴意見，就研究建議一起建立共誨。

開t連四號至六號碼頭的
一號用地

國際金融中心二期以北的二號用地

Legend圖例
• . . 研究i!1Ol界總

BOUNDARY OF STUDY AREA 

司 ，仔費風計劃第二期工程位尉，也團界線
WAN CHAI DEVELOPMENT PHASE 11 

a且 PLAN削NG AND ENGINEERING REVIEW (WD 11 RE、EW)

【1 1 主要的地鐘值觀
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中現新海潰的主要用地包括:

一輯用地

二號用地

三輯用地

四輯用地

五號用地

六號用地

七輯用地

八輯用地

皇后像廣場以北的三號用地 中信大廈以北及香港會展新翼附近的五號及六號用地

因應第一階段公眾參與所收集的公眾意見和其他意見書(包括由一個組織舉辦的設計比竇11我們在第二階段公票參與，提出了經優化的中環新海

潰城市設計大綱及主要用地的不同設計概念。共建維港委員會中環新海潰城市設計研究專賣小組亦曾參與我們就公眾意見作出的設計回應。我們

提出的不同設計概念可以互相「組合相自己」 。這些設計概念亦不代表所有可能的設計概念，我們歡迎公眾提出其他意念。在蒐集公眾意見之後，

我們會確定主要用地的設計概念以落實總綱發展藍圖及其他研究建議。

我們重視你的寶貴意見，就研究建議一起建立共識。

新海潰的主要用t

開t連圖號至六號碼頭酌綜合發

展區用地

圖際金融申tb二期以北酌商業

用地

皇盾像廣場以北酌綜合發展區

用地

抽 大會堂以北酌與海旁有關之高

業及休憩用途用地

申{重大廈以北酌政府、機構或

社區用地

六號目地 香港會展新翼附近酌與海旁有

關之商業及休憩用途用地

七號風地 海潰長廊

鄰近九號及十號碼頭酌與海旁

有關之商業及休憩用途用地
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11. 第一階段公m參與所收集的公m意見

根據第一階段公眾參與所收集的公眾意
見，公眾普遍期望:

一個朝氣蓬勃的海潰
﹒ 較低的發展密度以配合海潰環境 • 
. 良好的通達性 • 
. 綠化和可持積設計 圖

至於重組皇后碼頭和重建天星碼頭鐘
樓，公眾有不同的意見。 部分公眾人士
喜歡原址，部分公眾人士則喜歡海潰位
置及噸復皇后碼頭的碼頭功能。 其他意
見包括不要重組/重建。

第一階段公軍參與
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I11. 經優化的城市設計大綱
A. 回應公殼的期望

根據公霖的期望和意見、城規會的「雖多利亞港的理想宣言」
共建維港委員會的「海港規劃原則及指弓I.J、「香港規劃標準與
準則」 的r.城市設計指弓I.J及其他相關研究的結果，我們僵化了
涵蓋中環海潰的兩份分區計劃大綱核准圖所動的城市設計大綱及
提出主要用地的設計概念。 我們亦充分考慮研究範圍內的設計限
制，尤其是現有及己承諾的發展及基建設施。

城市規團要..: r鱷多利E港的理想宣言」

n諂EEZ哥哥1區甘肅胃單草草揮自�

共建組港賽圈.:

r j每還規副原則』

司宮藍盟國�
曹靶Dl
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國團τ回國﹒岫岫
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Legend圖例 " 
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Legend圖個 閻
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市規副 委 員會 r 維 多利亞 逅 的 且 想 宣 言』

我們酌理想是把 申 環新海潰建造為朝氣蓬勃、富吸引

力、交通暢達和象徵香港酌世界線海潰:港人之港、活

力之港﹒
網址: www. inf..�.v.hk!tl'lt 

r;每港現劃原則」

保存維多利E港

公軍參與

可持續發展

綜合規劃

積極讀著海港

朝氣蓬勃酌海港

交通帽達酌海港

公軍軍用酌地方

r;每港規劃指引」

公東參與

土地用途規劃

城市設計

﹒ 景美化

交通連接

土地平董

海旁管理

可持續發展

臨時土地用途

網 址 www.h.rlt.urfr﹒nt..r�.hk

「置;還規劃標準與準則J r城市設計指引」

城市設計指引涵蓋主要酌城市設計及空氣流通課題，以締

造更美好酌環境﹒
網址: httl'://www.l'l.呵�.v.hk!tech_..dhk餌�/chinese/ch11/
ch 11 text. htm 
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B. 城市設計理想及目標

城市設計理想:
我們的城市設計理想是締造朝氣蓬勃、綠化和暢遣的中環新海潰，足以象徵香港並且令我們引以為傲。

站和諧並存的視覺和寶貴關係

亡己

‘ 

*呵呵

經

優

化

的

城

市

設

計

大

綱

城市設計師目標
自
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必 市設計圍 標:

﹒ 展示商業申 tÒ 區和海潰酌獨特

﹒ 創造具吸引力酌 海潰 ， 提供優質酌建設 ， 塑造宜 人 綠化酌景致

. 綿造朝氣蓬勃的海潰 ， 提供多樣化酌用途和多元化酌活動
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c. 經優化的城市設計大綱

經僵化的城市設計大綱就用途、建築形態、休憩用地及連貫性提供了
統一而明確的架構，並以海潰長廊及四條主要設計走廊為骨幹，營造
地方氯息。

示意總綱發展藍圖B的實體模型

設計走廊及特色區域

海潰長廊

f t 
: I 
.�..�I 

---
---
---

海潰長廊 07 
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一條長兩公里度值地十一公頃酌

長廊，形成一道與海港融和一體

酌綠化地帶﹒:每潰長廊將為港島

北犀提供貫通東面酌主要行人要

道﹒我們建議治海潰提供多樣化

用途和多元化活動空間.;.露天

茶座、j爾開及娛樂設施，以及供

漫步及欣賞維港景致酌設施等，

為市民提供不同酌海潰體驗﹒:每

潰長廊將體會大量綠化及融合不

同酌海事設施包括碼頭、公思量

犀梯級及解放軍軍事碼頭﹒
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主要設計走廊

文娛走廊扭甘 晶 干

車術及文化區
司回甜甜f.71E

磚頭堤岸走廊

�畫畫畫誣區
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皇盾像廣場走廊將為圖商業申心區至新天星碼頭酌主要休憩用地

和貫通商北酌行人要道﹒為了提升海潰景觀酌看透度，我們建議

走廊兩旁作低密度酌發展﹒

這走廊包含了休憩用地走廊及歷史走廊﹒休憩用地走廊是一個柵

連長型酌公﹒地帶，圖皇盾像廣場伸延至海潰，橫跨干詰道、. i

道路、1-1道路及1-2道路﹒大部分酌地方是﹒景平省，方便行人帽

通無阻地往來海潰﹒歷史走廊是圖一系列酌歷史建集物組成，坦

福舊申銀大廈、立法會大樓、和平紀念碑及香港大會堂，正好展

示了文化歷史及休憩用地伸延至海潰酌和諧並存﹒

文娛走廊涵蓋添馬艦政府總部大樓、新立法會大樓及以「綠地毯」

概念設計酌大型公累休憩用地，它將成為獨特酌支娛核心地帶，

並方便行人往來海潰長廊﹒

了 � .. 

藝術及女化區是倚海旁而立酌新貢化藝術匯聚地，鄰近現有酌女

化藝術設施、擬建酌香港演藝學院擴建部分祠擬建酌香港視覺藝

術及教育申tÒ﹒區內將設置大型酌休憩用地供戶外表演、公累聚

集和藝備展覽等，提供一個適合 各類藝術及女化活動酌場地﹒

碼頭堤犀走廊將連接十個申環碼頭，而設於新天星碼頭前酌公東

廣場將成為這個交通樞紐酌申心點﹒我們亦建議重新塑造堤岸直

酌面親及讀著往來碼頭酌行人道連接﹒
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D. 城市設計重點

1. 注入多元化用途和朝氣活力
Lege�... 坦
T槽.....aa.AMr咽...禽圈 ， :﹒ ... 呻wP喝ilcl"，醋.. ﹒ 聾 ，瞥"..
.....h軸吻她圓圓扭過.
P-.yepor.�主團都.
s.t團團團，鷗暉，旬，圈，哩，帶."﹒
街圈，動圖"IM_"

機 恥，山__JI<aI國h閹割.1訓。幽
..- o.... Canr四個 •• 前1Iit_

明NCCW關Iðt主....
••• .....句.-w..聽.. 

設計走廊和特色區域，各具特色，增添中環新海潰的朝氣活力。 不同地點的商業、零
售、康樂、藝術、文化及旅遊等用途，亦將提升海潰的朝氣活力。

海潰長廊把不同的中心景點結合，營造融和一體的海潰，它本身亦是中環新海潰的標
記。 透過休憩用地、綠化走廊和行人通道集結而成的網絡，海潰長廊將與市中心連接起
來。

此外，美化街景是營造地方氣息的重要一環。 我們擬議在通往海潰的沿途及建築物的
地面和一樓設置動態的臨街面設施，例如商舖、咖啡茶座及小型廣場，締造生氯洋溢
的街景。

你對提升新海潰的朝氣活力有沒有其他構想呢?
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是 蠶 的各種優 化公共空間包 括 :

• �便 蜈、女化及具紀念性:添馬艦文娛廣場、舊天星碼頭鐘樓展覽廊、愛T堡廣場

及擴展部分和公累蔓術展覽區等﹒

• ì商聞及康樂:碼頭廣場、海潰活動廣場、露天劇場、特色廣場、起伏有致酌草坪

及平t!酌草坪等﹒

﹒ 商業及旅遊:與海旁有關酌休聞、飲食及娛樂設施等﹒

09 
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用地 原本預計的總樓面
面積  (平方米 )^

(A)

現在擬議的總樓面
面積  (平方米 )

(B)

差別  (平方米 )

(B-A)
1 92,465#

(117,240@)
92,200

34,200 -265
(-25,040@) 2 58,000

3 190,000# 157,400 -32,600

4 14,580 7,500 -7,080

6 24,415 2,900* -21,515

合共
321,460#

(346,235@)
260,000

-61,460
(-86,235@)

2. 與海潰融和的發農密度

為了 回應公眾對新海潰減低發展密度、
減低建築體積及增加休憩用地的期望，
我們建議鴻低五個主要用地的發展密
度，並採用控制建築體積的方法。 為達
致合適的發展密度，我們反復測試及評
估可扣滅的建築樓面面積、豁免的建築
樓面面積及額外的建築樓面面積的影
響。 根據這個取向，公景通道將不可獲
得豁免/額外的建築樓面面積，而公共
停車場及公共交通交匯處則應計算在建
築樓面面積肉。 我們亦建議採用不同的
措施，包括控制建築物體積、採用較小
建築物覆蓋範圓 、梯級式設計、建築物
向後退入、中空設計、設置較多地庫層
及把停車場設施滿至最少，以騰空更多
的地面空間，促進視覺連聲及空氣流通。

你對減低發展密度及控制建築體積
有甚麼意見呢?

游低五個主要用地的發展密度:
〈預計的總樓面面積於2007年

6月提交前立法會規劃地政
及工程事務委員會，除特別
聲明外。

#在原本預計的總樓面面積的
計算中並不包括企共交通設
施。

@根據分區計劃大綱按准圖，
一號用地及二號用地原本預
計的最大總樓面面積分別為

55，740平方米及61，500平
方米。

*基於填海範圖及用地面積澱
少，總樓面面積因此鴻少。
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3. 融合自然環境及周邊發展
我們擬議較低的發展密度及合適的建築形態、高度和布局，以保護山脊線、維港景觀及海潰景致，以
及確保更佳的看透度，及與周邊發展產生融和的視覺及實質連繫。

不一的建築物高度將向海潰逐漸遞減，並以低至中層高建築物為主，與現有錯落有致的城市天際線互
相配合。

legend圖例
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六條主要的景觀廊 包括:

1號景觀廊 :

2號景觀廊 :

3號，觀廊 :

4號景觀廊 :

5號，觀廊 :

6號景觀廊 :

這些遠眺維港的景觀廊十分重要，尤其
是由皇后像廣場及海馬艦政府總部大樓
至海港的景觀廊，它們不但為密集的城
市提供視覺調劑，亦把現有的休憩用地
及綠化伸延至海潰。 為了 強化景觀廊的
艾女果，我們採取了不同方法，包括確定
建築物的界線、美化街景，以及透過團
景及綠化走廊強化景觀方向。
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4. 暢達性和行人通道連貫性

中環新海潰綜合的交通系統，
結合了 不同的公共交通工具設
施，包括巴士、綠色小巴、的
士、港鐵、小輪及其他水上交
通工具，使中環新海潰四通八
達。 中環新海潰亦位於現時港
鐵站及計劃中沙中線和北港島
線車站的可步行範圍內。 此
外，為方便行人往來海潰，我
們建議提供一個完善的多層行
人道網絡(地下、地面及高架
行人通道)，包括新增的地面
過路處、高架行人天橋、圍景
平台及地下通道。 我們將會進
一步研究伸延連接規劃中北港
島線港錯站的地下行人通道。
此外，我們建議引入環保交通
運輸系統，如無軌電車系統，
以加強海潰長廊東西之間的連
繫。

你對改善暢達性和行人
通道連貫性有沒有其他

構想呢?

." 
r 
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5. 尊重文化區史脈絡

在新海潰的設計中，具有歷史意義或
文化價值的建築物/構築物及地點都
備受重視，歷史脈絡和與歷史建築互
相協調的環境均予以保留。

歷史走廊將加強新舊海潰在歷史意義
上的連繫。 具有歷史價值的地點，包
括皇后像廣場、愛T堡廈場及大會堂
等將與海旁維持強烈的視覺連擊，而
遠眺維港的景觀將延伸至新海旁。

我們亦建議在新海潰重組皇后碼頭及
重建舊天星碼頭鐘。

圖例
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6. 提倡環保設計及綠化

新海潰將採用環保設計，例如綠化屋頂、綠
化外牆、雙層的通風外牆、太陽能電力椒、
日H�戚應控制器及水景等，以及全面的綠化
網絡，在空氣流通、節約能源及微型氣候方
面改善環境質素。

根據空氣流通評 估包括風洞測試(研究網址
http://www.pland.gov.hklp_study/prog_s/CRUDS/index_chi. 
htm) ，經優化的城市設計大綱提供了無阻擋
的海旁區，大帽的休憩用地容許風的滲透。
經進行空氣流通評 估的主要用地(即一號至四
號用地)不同設計概念，均具有相約的空氣流
通效能及沒有為行人的風環境帶來負面的影
響。 擬議把建築物分隔的設計能夠促進北風
和東風吹進這些用地，然而在設計上可作改
善以鱷減部分擬議建築物背面會出現的局部
空氣停滯情況及空曠地方會受到強烈東風和
北風的影響。

Legend圖例
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圖景植物分區

1. 磚頭林瞳區

2. 四季繽紛長廊

3. 閱單花香團

4. 青龍異軍團

5. 海潰舊軍林

6. 爛漫洋紫荊徑

7. 文化花卉團

8. 單線林區道

你對實現耳持續設計有沒有其他構想呢 ?
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= ν  

在這個交通樞紐酌道路兩脅和行人往來地區，將栽種樹冠寬闊酌喬木，提

供天然遮蔽﹒

日二

也 a‘ 三 .- [，. 

將種植色彩和質戚變化酌季節性植物，映襯這個通往海潰酌主要歷史及休

憩用地長廊﹒

二
三日

在這個相對寧靜酌區域裹，將種檀香花和香草，吸引雀罵和蝴蝶，為遊人

增添樂趣﹒

子 . " 王 三日

將種植從 世界各地引進來酌杏花里卉'包括多種酌闊葉樹、針葉樹、嚴類

和多 肉 植物等，還有具備觀賞價值漫色彩斑爛酌水生植物和攀爬植物，令

市民與遊人嚮往﹒

適合海旁生長酌各種植物將會為這一區域營造出生氣動勃酌海犀風情﹒

在行人街道兩旁將種植香港酌市花洋紫荊及其間顯酌洋帥，科樹，弓|領前

往香港會議展覽申心酌方向﹒而面向海旁酌一帶將種植一列列抗風和耐鹽

酌喬木和灌木，保護洋紫荊健康 地生長﹒

日

在這個區域匯緊7�度化藝術設施和公景繫集及表演酌休憩用地，將挑選一

些特色酌植物，融入這個具有傳統文化氣息和華術創作酌環境之申﹒

道路兩旁將栽種整 齊有致酌樹木，弓| 領方向，並 調節炎 夏酌氣候﹒



用地 設計概念A 設計概念B

一號和二號用地 • 「酒店+ 辦公室」
• 在中環四號至六號碼頭加建頂層作零售及飲食用途

• 「辦公室+ 辦公室」
• 在中環四號至六號碼頭加建頂層作零售及飲食用途

三號用地 • 園景平台較小而地面休憩用地較多
• 零售及辦公室發展

• 園景平台較大
• 零售及辦公室發展

四號用地 • 原來地盤面積
• 包括舊天星碼頭鐘樓
• 與海濱有關的商業及零售發展

• 地盤面積較小(因皇后碼頭重組和P2道路重新定線所致)
• 不包括舊天星碼頭鐘樓
• 與海濱有關的商業及零售發展

五號用地 • 藝術及與文化有關的用途 • 藝術及與文化有關的用途

六號用地 • 與海濱有關的商業及休憩用途 • 與海濱有關的商業及休憩用途

七號用地 • 海濱長廊：「都市公園」 • 海濱長廊：「都市綠洲」

八號用地 • 重組後的皇后碼頭和中環九號及十號碼頭的一部分設
  計

• 中環九號及十號碼頭的入口和觀景層

皇后碼頭 • 位於中環九號及十號碼頭之間的海濱位置
• 恢復碼頭功能

• 原來位置
• 休憩處

舊天星碼頭鐘樓 • 位於大會堂和愛丁堡廣場景觀廊沿線的四號用地 • 在原來位置附近，因為原來位置已建有排水暗渠和機場
  鐵路廷展掉車隧道

Iv. 主要用地的設計概念
我們為主要用地擬備了不同的設計概念。 我們提出的不同設計概念可以E相「組合相配」 。 這些設計概念亦不代表所有可能的設計概念，我們歡
迎公思提出其他意念。 以下的圖表顯示了主要用地不同的設計概念及發展參數:

設計概念A及B的主要元素:

「都市公團J 口藍藍畫畫面目「都市總洲」

重組鍾的皇后唱團和中環九號及十韓唱團的一部分般 10中珊九韓及十揖碼頭的入口和觀，眉
計

位於中讀九揖及+囑窩頭之間的海潰位置
慨種窩頭功能

在原來位置附逅
哲曹譯油司ï，，"fÆ�司主

IV主要用地 間 概念
l 

我們為主要用地擬備了不同的設計概念。我們提出的不同設計概念可以至相「組合相配」 。這些設計概念亦不代表所有可能的設計概念，我們歡
圖

迎公累提出其他意念。以下的圖表顯示了主要用t也不同的設計概念及發展參數:
圓

|設計概念B
�l( � 

'11" � 

. 在申環圖號至六號碼頭 力團 軍 頂層作 零 富 農 飲食用途

用地 |設計概念A
一號祠二輯用地 • í，:!:: _ �lJ" 

.在申璟圖號至六號碼頭爛建頂層作零，及飲食用途

主
要
用
地
的
設
計
概
念

﹒零售及辦公室畫展

_ ::'� I L.! 1::1 ，. 三 -- 己 只哥 拉

.零售及辦公室書展

• II叮 1:1 - ":4 (圖皇盾碼頭重姐和1-2道路重新踅線所載)
司 � �.�. 三 必三司

﹒與海潰有關酌商業及零售畫展

﹒ 品.jl ， I.! �'!; 1:1 本

﹒與海潰有關酌商業及零售畫展

﹒藝術及與文化有關酌用途﹒薯術及與女化有關酌用途

﹒與海潰有關酌商業及林憩用 途

.可 . -

[示 ， 三 ，，1 因為原來位置已建有排水晴渠和磁場
鐘撞在農掉車隧道

﹒ 位，令大會堂和愛T堡廣場景觀.1前總酌固 」宇 f ι

18 

」>' ， 

可「卡 ，

﹒海潰畏.:

• f;= ， 抖 ﹒三

• 防守三寸

!n. 

﹒與海潰有關酌商業及林憩用途

三i- ':..十ι1:�:!i﹒三:

持l 可 ﹒ 三 ~ 二1 :� ':; �三

二l��

﹒海潰畏.:

﹒ '": � . . 一一 ‘'- ι ﹒ 

六號用地



用地 地盤

面積

(公頃 .)

分區計劃大綱圖的用途地帶 分區計劃大綱圖

訂定的

發展限制

原本預計的總樓面面積

(平方米)※

現在擬議的總樓面面積

(平方米)

現在擬議的建築物高度

(主水平基準上⋯米／

層數)

用地 
1

1.89 毗連中環四號至六號碼頭的綜合發展區 最大總樓面面積為
55,740平方米

 92,465^
 (包括76,150 作為辦公

室;16,315 作為零售商店)

(5,400 作為巴士總站並沒有
包括在總樓面面積計算內)

92,200

34,200 
(包括24,900作為酒店或
辦公室;9,300作為零售

商店)

主水平基準上73.2米
(16 至18 層)

中環九號至十號碼頭: 
主水平基準上19米

用地 
2

0.41 國際金融中心二期北面的商業用地 沒有
(根據建築物(規
劃)規例的發展限
制，最高地積比率
為15或最大總樓
面面積為61,500

平方米)

58,000 
(包括48,800作為辦公室; 

5,600作為零售商店;
3,600 作為巴士總站)

主水平基準上132.7米
(30層)

用地 
3 

5.23 皇后像廣場以北的綜合發展區 最高建築物高度
分別為

西部的主水平基準
上 50米及

東部的主水平基準
上 16米

190,000^
(包括106,000作為零售商店;

54,000作為辦公室;30,000 作
為泊車設施)

(5,400 作為小巴、的士及旅遊
巴士設施並沒有包括在總樓面

面積計算內)

157,400
(包括103,400/ 104,200作為零售
商店;44,800/44,000作為辦公室; 

3,800作為150個公眾泊車位;
5,400 作為小巴、的士及旅遊巴士

設施)

西部: 主水平基準上48
米

(8至10層)

東部: 主水平基準上12
或16米

(1 至2層)

用地 
4

1.70 / 
1.22⊕

大會堂以北與海濱有關的商業及休閒用
地

最高建築物高度為
主水平基準上 25

米

14,580 7,500 主水平基準上20米
(1至3層)

用地 
5

1.16 中信大廈以北的政府、機構或社區用地 最高建築物高度為
主水平基準上 80

米

58,000 58,000 主水平基準上74.5米
(13至17層)

用地 
6

1.89 中信大廈以北及鄰近香港會展新翼擴展
部分的與海濱有關的商業及休閒用地

最高建築物高度為
主水平基準上15

及25米

24,415 2,900@   主水平基準上15及20米
(1至3層)

用地 
7

7.80 休憩用地 –海濱長廊 沒有 沒有 沒有 沒有

用地 
8

0.22 中環九號和十號碼頭附近的與海濱有關
的商業及休閒用地

最高建築物高度為
主水平基準上 13

米

沒有 1,200 / 850 主水平基準上11.24
米／8.2米

主要用地的發展參數:

※ 預計的總樓面面積於2007年6月提交前立法會規劃地政及工程事務委員會。
A 總樓面面積是根據前拓展署於2002年研究的「經修訂行車量預測及交通槍討」為基硨。
@ 由於填海範圍及用地面積減少，現在擬議的總樓面面積因此攝少。
@ 由於P2道路重新定線，地盤面積因此減少。

主
要
用
地
的
設
計
概
念

現在擬麓的建農物高度
(主水平基準上...米/

眉數)

主水平墓禮上73.2米
(1‘至11層)

現在接囂的總樓茵茵積
(平方米)

或
醫

師
吋

﹒也明
和

﹒
作
-
0

月4
••
••

 HM
 

Aum
J
繭

qda司尸
-d

M
童

福
公

包
辦

原本預計的總樓茵茵積
(平方采)※

分區計副大網圍
訂定的

種廳阻制

因此連，但唱團 號至 六號碼頭酌綜合費農區

申自E九號至十號碼頭:
主水平基畫展上1!米

主水平基單上132.7米
(3'眉)

51，'" 
(坦福041，11'作為辦公室;

5，.11作為零售商店;
3，."作為匣士總站)

曹2.2"

!2，�.5芷
(包括7.，15'作為辦公

室;1.，315作為零售商店)

(5，U' 作為歷士總站並沒有
哩插在總樓面面積計算內)

面都:主水平墓禮上041
米

(1至1.眉)

東部:主水平基史學上12 
或1.米

(1 至2眉)

157，�" 
(包指1'3，�"/ 1'�，211作為零售
商店;H，II'/H，'"作為辦公室;

3，11'作為15.個公嚴;藺草位;
5，U'作為小匣 、酌士1憂，使邂匣士

設施)

1 !'，"'^ 
(包指1'.，11'作為零售商店;

5�，'"作為辦公室;3'，'" 作
為:自車設施)

(5，U'作為小匣 、酌士友，使邂
哩士設，但並沒有包括在總樓圖

面積計算內)

沒有
(根據霆，廢物(規

劃)規例酌寶康限
制，最高地積比率
為15或最大總樓
茵茵積為.1，5"

平方米)

最高霆，鞋，動高度
分別為

面都酌主水平基史學
上5.米及

東部酌主水平墓禮
上1.米

圖際金融申ID二湖北面酌商業用地..� 1 

皇盾，最廣場以北酌綜合簣，隨直5.23 

主水平基單上2.米
(1至3眉)

7，5" 1�，51﹒ 

主水平基單上7�.5米
(1 3至17層)

主水平基�上15及2.米
(1至3眉)

51.... 

2.�... 

51，'" 

2�.�15 

最高建築物高度為
主水平墓禮上 25

朱

最高越貨物高度為
主水平基邊上 11

米

最高霆，甚物高度為
主水平基單上15

及25米

大會堂以北與海潰有關酌商業及休間用
地

1.7' / 
1.22 • 

申值大，以北酌政府、個聲槽，真社直用地

+值大廳以北及鄉近香港會腰斬草E擻，區
都分酌與海潰有關酌商業產休闇用地

1. 1函

1.1� 

沒有

主水平基史學上11.2 � 
米/1.2米

沒有

1，2" / 15. 

沒有

沒有

沒有

最高建黨物高度為
主水平墓禮上 13

米

休憩、用地-i每河區長唐

申環九號和十號碼頭開近酌與海潰有關
酌商業及休闇用地

7.1﹒ 

'.22 
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A. 碼頭堤岸走廊(一號及二號用地}

回應公蠶的期望:

﹒ 重新盟造渡輪碼頭和堤庫的面觀
. 使渡輪碼頭更方便易達
﹒ 透過控制發展密度和建築物體積，強化海潰的視覺連聲

L凡
唔k

念概

概念B:
常布世

你對增
添碼頭
堤岸區
的活力
有沒有
其他構
想呢?

南北剖面圖

亨 已

在申環圖號至六號碼頭加建頂層，設置露天餐廳、零售設施或其他與海潰有關酌用途

沿海潰設置木板走廊農戶外憩坐處酌堤犀漫步徑

興建高架行人道，方便市R往來碼頭堤庫區

圖際金融申1()二期北面作辦公室/酒店發展，有以下酌不同設計概念:

一幢1.層高酌酒店:以滿是對申環酒店酌需求漫罵:每潰注入不同用途及朝氣活力

一幢31層高酌辦公大樓連哩士總站:以切合對申環，級寫字樓酌殷切需求

•

•

•

•

 

主
要
用
地
的
設
計
概
念

缸 + 111主

﹒ 兩幢分別1 i層及31層高酌辦公大樓(t委書連匣士總站) :以切合對申環，級寫字樓酌殷

切需求

20 



B. 皇后像廣場走廊{三號用地)

回應公蠶的期望:

﹒ 減少建築物的覆蓋範圍和體積 ， 並且降低發展密度
﹒ 強化海港的視覺連繫和暢違性
﹒ 以多元化活動和多樣化用途增添海潰活力

你對沿皇后像廣場走廊的擬議建築物體積有甚麼看法呢?

你比較喜歡園景平台較小，還是因景平台較大呢? 你有沒有其他建議呢?
概念B鳥轍景觀

主

要

用

地

的

設

計

概

念

21 

設置渡輸廣場，突顯作為申環海潰酌門廊

降低發展密度，建集物體積分成規模較小而互柵連接酌獨立建集物

在地區設有綠色小匣總站、旅遊匣士及酌士上落害處，在地庫設有供畫畫天

星碼頭停車場酌公累油車位、附屬停車場和零售設施及提供計劃連接港鐵申

環站酌地下行人通道

面面設圖至六座八至十層高酌辦公室/零售樓字，採用梯級式設計、建築物

向後還入、申空設計、沉降式設計漫天省花﹒等

東區設f底層圖景平奮和地區圖景行人通道，有以下酌不同設計概念:

一系列酌地區公共休憩用地

. 把皇盾像廣場伸延至海潰

行人透過地區過路設施、高架行人通道度地下通道前往海潰

. 景觀廊圖德輔道申伸延至海潰

. 在街道上建立與建集物共融互動酌氣氛

自三 圖 尋

﹒ 公共休憩用地主要設在﹒景平酋上

﹒ 連貫酌休憩用地圖皇盾像廣場伸延至海潰

. 人車分隔及暢通無阻酌通道至海潰

﹒ 景觀廊..景平酋伸延至海潰

. 在街道及圖景平省上建立與建集物共融互動酌氣氛

•

•

•

 

• 

• 



商北剖面圖(概念B ) 



c. 大會堂以北的用地(四號用地}

回應公蠶的期望:

. 增添海潰活力
﹒ 提供較小的建築物覆蓋範團和體積
. 強化大會堂至海港的視覺連聲

你有沒有增添四號用地活力的其他建議呢 ?

主

要

用

地

的

設

計

概

念
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主J_:.

一至三層高與海潰有關酌商業及休開發展，名為rj每潰廣

場J 設有露天餐廳、咖啡室及其他休閉和旅遊用途，締造

不同酌海潰體驗

﹒ 獨立酌小型建築物，並預留一道廣闊酌景觀廊，國大會堂跳

望海港酌景色

有以下酌不同設計概念:

﹒ 用地坦福重建酌舊天星碼頭鐘樓連鐘樓展覽廊

. 規模較小酌獨立建黨物

﹒ 用t也不包括重建酌舊天星碼頭鐘樓

﹒ 較少座數值規模較大酌建集物，圖為原址重組重屆碼頭須重

定，.2道路.�路線及縮小用地區積

• 



D. 藝術及文化區 (五號及六號用地}

中信大廈以北的用地{五號用地}

回應公攝的期望:

﹒ 提供連綿的行人連接設施通往新海潰和提升海潰的看
透度

﹒ 設計上配合添馬艦發展和海潰
﹒ 提供藝術、文化、休聞和文娛用途

上述的設計元素能否改善往來新海潰的暢違性及加強新海潰的看透度呢?

那逅香港會講展覽中心用地(六號用地}

回應公蠶的期望:

﹒ 提供配合開t鄰文化藝術設施的休聞及娛樂設施
. 改善灣仔至新海潰的行人通道連接
﹒ 控制建築物體積，保持通往海港的景觀廊

主要設計特色:

哩�
� 

上述的設計元素能否強化該區的文化特色呢?

﹒ 以廣闊酌﹒景平酋、行人天橋和地區過路處連接該用地、申信大廈、開t連

發展和海潰

﹒ 三幢十三至十七層高獨立酌政府、機構或社區設施建集物，提供女化藝術

設施，配合添馬艦叢展和海潰

主

要

用

地

的

設

計

概

念

( 上述的設計元素能否改善往來新海潰的暢達性及加強新海潰的看透度呢.1

﹒ 沿海潰設有木棍走廊、公累登岸梯級祠7.1<上市場酌灣畔漫步徑，成為旅遊

觀光點

﹒ 位於海潰酌小型商業及休開發展，名為「海岸廣場J 設有露天餐廳、再

外憩坐處祠戶外表演場地

﹒ 於撮蓮香港演藝學院擴建部分及香港視覺藝術教育申ù附近，設有露天劇

場農戶外表演區，強化該區蔓術及女化形象

24 



E. 海潰長廊{七號用地}

回應公蠶的期望:

﹒ 提供多樣化景點 ， 締造全時間及全季節的海潰
. 提供大量緣化
﹒ 解放軍駐香港部隊的軍事碼頭與海潰長廊E相配合 ，

開放作公果通道
﹒ 提供一條連綿的海潰長廊
. 提供環保交通工具

有..�胃、 司j....; 
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你比較喜歡都市公園 ， 還是都市綠洲? 你有沒有其他建議呢?

主

要

用

地

的

毆

計

概

念

主要設計特巴 :
三(圖書具風格酌步行區:

堤岸漫步徑:申環碼頭油庫酌休開步行及行人往來區
• ì每潰漫步徑:富有活力朝氣、供市民軍用及於節慶時

緊集酌地方

﹒ 灣畔漫步徑:設有配合開t鄰女化藝術設施酌飲食及休

開設施酌灣畔步行區

﹒ 預留空間設置環保交通工具系統，治海潰長廊酌申心景

點設置上落點

﹒ 解放軍駐香港部隊酌軍事碼頭在無需作軍事用途峙，會

作為海潰長廊酌一部分，向公票開放

在具備宜人綠化景致酌環境廣設海，學休憩用地，有以下

酌不同設計概念:

• 

l﹒;"，ι念 A :都市公 u
﹒ 採用公﹒式布局，力，設各式各樣酌申tD景點，包括渡輸

廣場、特哩廣場、;每演活動廣場、觀景省等，並結合平

坦和起伏有致酌草坪及其他﹒景設施

較多活動空間

I也志 函 : 部市綠 洲
. 強調採用自然風格酌景觀，提供一個舒適度軍靜酌綠化

地帶，供公東欣賞海港，都市綠洲將成為新海潰酌標記

(參考了圖一個繼續舉辦酌申環新海潰設計比賽及其他公

景建議)
較多綠化及靜態康樂用途

25 
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概念A鳥勵景觀:都市公園 概念B鳥勵景觀:都市綠洲



F. 鄰近九號及+號碼頭的用地 (八號用地)

回應公蠶的期望:

﹒ 與海潰長廊的設計融合

主要設計特色:

主

要

用

地

的

設

計

概

念

4二

. 有以下酌不同設計概念:

八號用地將會成為於海潰童車lig重盾碼頭酌一部分設計﹒皇盾碼頭酌碼頭功能將會'1'頓復﹒

27 
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﹒ 皇盾碼頭將不會於海潰重績，而八號用地將會興建一至兩層高酌小型章�物，作為申環九號及十號碼頭酌入國

及觀景膺，並阿設小規模酌餐飲設施



G. 重組皇后碼頭及重建舊天皇碼頭鐘樓

有以下兩個不同的設計概念:
概念A:在海潰重組皇后磚頭

回應公蠶的期望:

﹒ 在海潰重組皇后碼頭
• 'Ii取復皇后碼頭的碼頭功能
. 在第一階段公眾參與時，概念B 1 (即皇后碼頭靠近海潰，使大會堂、舊天星碼頭

鐘樓及重組的皇后窩頭形成軸線關係)最受公眾歡迎。 公眾亦要求噸復皇后碼頭
的碼頭功能。 為回應公眾的期望，我們進一步僵化皇后碼頭靠近海潰的概念，
不但'Ii班復皇后碼頭的碼頭功能，亦使它與大會堂及舊天星碼頭鐘樓的視覺連繫更
明確。

在海潰重組皇后碼頭

主

要

用

地

的

設

計

概

念

.". ;". 

在申環九號及十號碼頭之間重組皇屆碼頭，'1頓種皇屆碼頭酌碼頭功能

申環九號及十號碼頭酌設計與皇盾碼頭酌設計E柵融合

在 圖 號用地面前重建 舊夫星碼頭鐘樓，並包括一個展示保存取E件酌鐘樓展覽廊

重建酌舊天星碼頭鐘樓將會成為匯緊點，與大會堂漫畫組後酌皇盾碼頭構成軸

線關係

•

•

•

•

 

皇屆碼頭在原來酌海港布局重續

保留皇盾碼頭酌公景碼頭功能

皇屆碼頭重!l生機

碼頭繼續讓公東進行海演活動

重組工程坦福重建海堤單位、地區平整工程和翻新九號及十號碼頭

預計重糧農柵關工程耗資約2.2億港元

預計重組皇屆碼頭將於二零一二年年底前完成(假設重組皇盾碼頭酌還址於二

零零八年底落實)
rt2道路會"翔在二零零九年年鹿建成

重建酌舊天星碼頭鐘樓成為新海潰酌匯聚點，與海港有清晰酌視覺連繫

• 

• 
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概念B:原址重組皇后磚頭

回應公蠶的期望:

﹒ 原址重組皇后碼頭
. 原址附近重建舊天星碼頭鐘樓 (由於地底建有基礎設施 ， 原址重建並不可行)
. 維持與大會堂及愛T堡廣場的關係

你比較喜歡在海潰重組皇后碼頭 ， 還是原址重組皇后碼頭呢?
你有沒有其他建議呢?

原址重組皇后碼頭

主

要

用

地

的

設

計

概

念

﹒ 皇盾碼頭原址重組後會作為休憩處，供公軍事用

. 在重組後酌皇盾碼頭周 圍 加設*景(圖於地直章有基礎設施，設置大型水景

並不可行)

原址附近(三號用地)畫畫舊天星碼頭鐘樓(圖於地庫建有基礎設施，原址重建

並不可行)，並包指一個展示保存組件酌鐘樓展覽廊

﹒景平省將融合申空及沉降式設計，以提升鐘樓酌看透度

皇盾碼頭原址童車E

﹒ 失去皇盾碼頭原有酌海港布局及公累碼頭功能

. 維持與大會堂和愛T堡廣場酌關係

﹒ 童車E工程需梧..2道路酌路線北移，重新刊憲公布..2道路酌修巔，以及在重組

工程進行前進行機場鐵路掉車，藍道延展部分酌前期工程

﹒ 預計童車E及柵關工程耗資約2億港元

﹒ 預計機場錯揖延展掉車隧道酌前期工程將於二零一二年年底完成，而重組皇

盾碼頭將於二零一三年年底前完成(假設重組皇盾碼頭酌選址於二零零八年底

落實)

..2道路酌完工圖用將會延遲

舊夫星碼頭鐘樓在原址Jf1近重建

• 

• 

• 

• 
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V. 示意總綱發展藍圖
我們展示了兩份示意總綱發展藍圖，以反映主要用地的設計概念可以互相組合，而這些組合並不代表所有可能的組合。

地面圓景休憩用地

Legend固iJtJ
1. Retail over the Pier磚頭上蓋之零售商店
2. Elevat� Covered Walkway高架行人走廊
3. Hotel酒店
4. Office with Retail below辦公室大樓是低層零售商店
5. Landscaped Podiu"， with Retail blow團景平台及低層零售商店
6. Sculpture Plaza雕塑廣場
7. Ferry Plaza渡輪廣場
8. Old Star Fe�rry Clock Tower ，，!，d_ G.aUery舊天星鐘樓及展覽館
9. Re-assembleil Queen's Pier 重組的皇罔磚頭
10. Landsc�ed Open Space at Grade地面團林休憩用地
刊. Retail新售商店
12. Waterfront-related Commercial and Leisure Use與海潰有關之商業及休憩用地
13. Water Featu間水景
14. Flat Lawn草坪
15. Featured Piazza特色廣場
16. Undulatinq Lawn起伏有致的草坪
17. Viewing Pfatform觀景台
18. Floating Market J](上市場
19. Boar甘walk木被步，于徑
20. PLA Berth解放軍軍E
21. Military Access軍 團
22. Ventilation Shaft ì矗
23. Electricity Supply Station電力墊應站
24. Harbourfront Prõmenade海潰長廊
25. Waterfront Event Plaza海演活動廣場
26. Waterfront-related Commercial and Leisure Use與海潰有關之商業及休憩用地
27. Landscaped Deck圈，呼嚕
28. GIC Building 政府、 機勵耳E社區用途之建集群
29.0叫d∞r Pe-rformance Area戶外衰演塌地

if PZZETZZZEtti azztrlzzi:iTZiZK襲警單聾嚨
32. Public Landing- Steps公息量庫梯紐
33. Landscaped deck to HKCEC West通往香港會讀展覽中ID西面的圖景平台
34. Edinburgh Pla阻愛T堡廣場
35. Civic Square文娘廣場

11 
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一涼意總綱發展藍圖
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木根走廊 *景 城中小丘 露天勵場 與海潰有關的商業及休憩設施

一涼意總綱發展藍圖

31 

Legend圖例
1. Retail over the Pier窩頭上蓋之零售商店
2. Elevated Covere!l '1V�Ik，，，，!!，y高架行人走廚
3. Offi個 Building辦公室大植
4. Of罰ce with Retail below辦公室大構及低層零售商店
5. Landscaped Podiull1 with Retail blow圖景平台及低層零售商店
6. Sculpture Plaza雕塑廣場
7. Ferry Plaza渡輸廣場
8. Old Star Fe�rry Clock Tower ，，!，d_ G�anery莒天星鐘樓及農覽館
9. Re-assembleil Queen"s Pier .組的皇罔磚頭
可O. Waterfront-related Commercial and Leisure Use與海潰有關之商業及休憩用地
11. Water Feature水，
可2. Boardwalk木棍步行徑
甘. Urban Mount城市H丘
14.0utdoor甘、eatre露天劇場
15. Floating Marke�Jjc上市場
16. PLA Be吋B解放軍軍事磚頭
17. Military Access軍坦通過
18. Ventilation Shaft通風塔
19. Electricity Supply Station 電力供盟關
20. Harbou吋ront Promenade海潰畏;廣
21. Waterfront Event Plaza海潰活動廣場
22. Waterfront-related Commercial and Leisure Use與海潰有關之商業及休憩用地
23. Landscaped Deck圈， 台
24. GIC Building政府、機構或社區用途之建簣，年
25. Outdoor Pertorrnance Area戶抖寰演唱地

:1 比1ZEfJEJtJizti EZ;ltr扭扭i:itzi;:這堂會單單Fd能
��. Publ!c Land. inJl �teps公思登蟬梯級
29. Lands巳aped áeck to HKCEÇ West通往香港會懂民覽中心西面的團最平台
30. Edinburgh Place愛T堡廣場
31. Civic Squa間文娘廣塌

2. 

D 

，直囂，
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示意總綱發展藍圖 A-鳥轍圖片



示意總網發展藍圖 B-鳥轍圖片



可持續設計評估原則 整體評估

多樣化的用途和活動 •   多樣化的用途，包括商業、零售、康樂、藝術、文
   化及旅遊用途，確保多元化發展。

融合自然環境及周邊現有發
展

•   較低發展密度，建築物群組採用適當的建築形態、
   高度和布局設計，確保山脊線、海港景色和海濱環
   境受到保護。 
•   建設景觀廊，以提高視覺看透度及加強與現有城市
   結構在視覺上的融合。

提升海濱的環境質素 •   連綿海濱長廊的設計，為社會不同階層提供多元化
   的中心景點。
•   提供包括綜合休憩用地設計及美化街景的優化公共
   空間。

尊重文化歷史脈絡 •   保留並進一步優化建築物／構築物和具歷史價值或
   文化價值的用地。
•   重組皇后碼頭並重建舊天星碼頭鐘樓。

改善暢達性 •   多元化的公共交通模式和完善的多層行人設施網
   絡，確保海濱方便易達和保持海濱與市中心的連貫
   性。 

提倡可持續設計及綠化 •   建築物設計具有環保和節能特色。 
•   以不同的形式和規模進行廣泛綠化。

VII. 徵詢公嚴意見

整體評估

﹒ 多模化的用逸，包括商業、零售、康樂、.備、文
化及扭過用逸，確保多元化發鷹。

﹒ 較低音寶島密度，擅自農物單單組據用適當的建鍵形態、
高度和布局設計，確保山會棍、海港景色和海潰過
場受到保喧。

﹒ 建設景觀暉，以提高觸覺看透度及加強與現有讀甫
錯構在觀覺上的融合﹒

司持續設計評估原則

.樣化的周繼粗話勘

均
衡
及
司
持
續
的
取
向

﹒ 連輸海潰長庸的設計，為社會不岡陪眉提供多完他
的中ò景點.

. 提供包括據會休憩用地設計及糞化街景的僵化公共
空間。

揖升淘潰的自固樹賀.

﹒ 保留並進一步僵化建第物/構第物和具歷史價值!l
文化個值的用地。

﹒ 重組皇后磚頭並重建舊天星磚頭鐘嘍。

﹒ 多元化的公共交通擾或和完善的多厲行人設施網
筒，植保海潰方面E屬迪和保持海潰與市中心的連貫
性。

﹒ 連續鞠設計具有環保和節能特色。
﹒ 以不同的形設和規讀進行廣語錄化。

34 



VII. 徵詢公嚴意見 徵詢公思意見

35 

你的意見對締造一個朝氣蓬勃、綠化和暢達的中環新海潰非常重要。
我們識意邀請你就經僵化的城市設計大綱及主要用地的不同設計概念提供意見。
我們歡迎你的意見，請填寫意見卡或把你的意見於二零零八年七月 十日或之前:

意見卡亦可投放於公惡展覽塌地的收集箱。

有關研究及公思參與活動的詳情，請瀏覽規Itl署網頁www.pland.gov.hk.

香港北角渣華道333號
北角政府合署1 5樓
規劃署特別職務組
(中環新海潰城市設計研究)
25773075 

sdpd@pland.gov.hk 

郵寄:

傳真:
電郵:



聲明
凡個人或團體 ，在《中環新海潰城市設計研究》過程中向規劃署提供的 意見及建議 ，均被當作已同意 ，在無須再徵詢個人或團體同意的 情況下(個人資料除外 )
規劃署可完全自由使用 或公開(包括上截於適合的 網頁 ) 部份或全部所提供的 意見及建議 。 否則 ，請在提供意見及建議時作出聲明 。





Urban Design Study 
城市設計研究forthe 新

海
潰

A閃而-M
與

1.
e 

別-
m
參

恥UY-
暉，A

ZτEEUVE寫

'

 

•••

 

恥叫心i
U
E
g

 

o-圳
段

}-
u

 

4"-m
階

HM-mu二

圓圓
a
EE-a

第

1.

 

nHaunu-M神-


