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有 關 建 議 在 薄 扶 林 興 建 國 際 廚 藝 學 院 的  

文 物 影 響 評 估  

 
 
背 景  

 
職 業 訓 練 局 (職 訓 局 )計 劃 在 薄 扶 林 建 立 一 個 世 界 級 的 國 際

廚 藝 學 院 (學 院 )， 旨 在 提 供 高 質 素 及 專 業 的 國 際 美 食 烹 飪 培 訓 。  

 
2.   職 訓 局 建 議 在 薄 扶 林 道 145號 職 訓 局 薄 扶 林 大 樓 毗 鄰 用 地

(下 稱 用 地 )興 建 國 際 廚 藝 學 院 。 目 前 該 處 為 空 置 用 地 ， 但 其 周 邊

有 數 幢 具 歷 史 價 值 的 建 築 物 ， 包 括 ：  
 伯 大 尼 修 院 (一 級 歷 史 建 築 )1；  
 舊 牛 奶 公 司 高 級 職 員 宿 舍 (一 級 歷 史 建 築 )；  
 舊 牛 奶 公 司 牛 棚 (二 級 歷 史 建 築 )； 及  
 舊 牛 奶 公 司 辦 公 室 主 樓 (二 級 歷 史 建 築 ) 

 
有 關 學 院 及 以 上 歷 史 建 築 的 位 置 ， 請 參 閱 圖 一 。  

 
 
文 物 影 響 評 估  

 
3.   根 據 發 展 局 技 術 通 告 (工 務 )第 06/2009號 及 古 物 古 蹟 辦 事

處 (古 蹟 辦 )的 文 物 影 響 評 估 提 交 指 引 ， 為 工 程 項 目 進 行 文 物 影 響

評 估 ， 研 究 對 有 關 建 築 物 構 成 的 影 響 並 制 訂 緩 解 措 施 。  

 

4.   學 院 的 文 物 影 響 評 估 已 按 以 下 階 段 進 行 ：  

 
 
甲 、 了 解 用 地 和 附 近 的 文 物 資 源 的 文 化 價 值  

 
5.   建 議 用 作 興 建 學 院 的 用 地 ， 是 舊 牛 奶 公 司 的 家 禽 飼 養 場 和

牧 場 的 原 來 位 置。該 用 地 自 1980年 代 後 期 因 興 建 臨 時 房 屋 而 受 到

重 大 改 變，用 地 曾 被 平 整 成 梯 級 狀。於 現 場 所 見，與 舊 牛 奶 公 司

有 所 關 連 的 構 築 物 就 只 剩 下 當 時 連 接 牧 場 和 牛 棚 的 坡 道。微 觀 來

                                                       
1 古物諮詢委員會在 2012 年 12 月 17 日的會議重申將伯大尼修院宣布為法定古蹟的建議，古物古

蹟辦事處現正按照《 古物及古蹟條例》 （第 53 章）規定，展開有關宣布古蹟的程序。 
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說，由 於 用 地 的 歷 史 痕 跡 已 受 到 很 大 程 度 的 侵 蝕，因 此 用 地 本 身

的 文 物 價 值 並 不 高 。  

 
6.   但 用 地 作 為 三 棟 歷 史 建 築 ---舊 牛 奶 公 司 高 級 職 員 宿 舍、牛

棚 和 辦 公 室 主 樓 的 中 心，它 與 周 邊 建 築 有 著 密 切 的 關 係。這 三 幢

歷 史 建 築 與 坡 道、護 土 牆 和 用 地 整 體 組 成 舊 牛 奶 公 司 於 薄 扶 林 的

最 後 一 組 構 築 物。透 過 適 當 的 詮 釋 手 段 便 能 呈 現 舊 牛 奶 公 司 的 故

事 。  

 
7.   另 外 ， 舊 牛 奶 公 司 及 薄 扶 林 村 曾 是 相 互 依 存 的 ， 因 此 它 對

於 在 當 區 居 住 或 曾 在 舊 牛 奶 公 司 工 作 的 人 來 說 具 有 重 要 的 意 義。 

 
8.   現 時 用 地 的 中 心 位 置 無 形 地 連 繫 著 仍 存 的 三 棟 舊 牛 奶 公

司 建 築。作 為 舊 牛 奶 公 司 的 最 後 一 組 構 築 物，用 地 及 周 邊 的 建 築

是 用 作 了 解 舊 牛 奶 公 司 的 發 展 及 與 周 邊 景 觀 和 人 物 關 係 的 主 要

資 源。用 地 的 文 物 價 值 在 於 它 與 周 邊 文 物 建 築 的 關 連 所 帶 出 的 整

體 文 物 價 值 。  

 
9.   而 在 此 項 目 的 早 期 規 劃 階 段 ， 設 計 團 隊 已 將 用 地 和 周 邊 歷

史 建 築 的 文 物 價 值 考 慮 在 內 。  

 
 
乙 、 了 解 發 展 的 限 制 、 要 求 及 關 注  

 
10.   職 訓 局 選 擇 現 時 的 用 地 興 建 學 院 是 為 了 更 有 效 地 利 用 現

時 職 訓 局 薄 扶 林 大 樓 的 空 間 並 達 至 協 同 效 應。為 此，學 院 設 計 以

地 下 隧 道 連 接 職 訓 局 薄 扶 林 大 樓 來 共 用 設 施。此 舉 亦 能 幫 助 降 低

學 院 的 體 積 。  

 
11.   為 提 供 符 合 國 際 標 準 的 烹 飪 培 訓 ， 學 院 中 的 設 備 如 廚 房 、

示 範 區，培 訓 室 等 都 需 要 達 到 一 定 要 求。在 達 到 這 些 要 求 的 前 提

下，設 計 團 隊 進 行 了 一 系 列 可 行 性 研 究，包 括 建 造 地 庫 及 降 低 體

積 。  

 
12.   職 訓 局 亦 已 和 南 區 區 議 會 ， 地 區 關 注 團 體 和 其 他 利 益 相 關

者 開 會 討 論 及 了 解 他 們 的 關 注 。  
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丙 、 文 物 影 響 和 建 議 的 緩 解 措 施  

 
13.   由 於 學 院 將 建 於 歷 史 建 築 之 間 ， 因 此 預 期 學 院 會 對 周 邊 歷

史 建 築 造 成 視 覺 及 整 體 景 觀 上 的 影 響 。  

 
14.   為 減 少 對 文 物 的 影 響 ， 是 次 文 物 影 響 評 估 已 就 兩 大 方 向 建

議 緩 解 措 施 ：  
(1) 設 計 研 究 及 改 良 以 減 少 對 文 物 的 影 響 ； 及  
(2) 以 文 物 樞 軸 概 念 及 詮 釋 設 施 改 善 整 體 景 觀 。  

 
 

(i) 設 計 研 究 及 改 良 以 減 少 對 文 物 的 影 響  

 
15.   為 了 在 發 展 和 文 物 環 境 之 間 取 得 平 衡 ， 設 計 團 隊 從 設 計 初

期 至 後 期 不 斷 進 設 計 研 究，文 物 保 育 在 決 策 過 程 中 一 直 佔 著 重 要

角 色 。 研 究 詳 情 如 下 ：  

 
(1) 體 積 研 究 ： 控 制 所 需 樓 面 面 積 以 達 到 最 少 的 視 覺 影

響 ， 詳 情 請 參 閱 圖 二 ；  

 
(2) 高 度 分 析 ： 以 不 超 過 伯 達 尼 的 高 度 為 限 ， 使 學 院 在 職

訓 局 薄 扶 林 大 樓 與 伯 大 尼 修 院 之 間 形 成 適 度 的 轉

接 ， 詳 情 請 參 閱 圖 三 ；  

 
(3) 緩 衝 空 間 研 究 ： 在 學 院 和 舊 牛 奶 公 司 牛 棚 、 辦 公 室 主

樓 間 設 置 緩 衝 區 以 營 造 視 覺 走 廊 和 通 風 效 果 ；  

 
(4) 城 市 風 貌 分 析 ： 使 學 院 的 各 立 面 能 配 合 現 有 的 城 市 形

態 ， 詳 情 請 參 閱 圖 四 ；  

 
(5) 景 觀 研 究 ： 保 留 用 地 內 的 大 樹 及 提 升 歷 史 建 築 的 關 聯

性 ； 及  

 
(6) 保 護 及 監 測 系 統 ： 保 障 附 近 歷 史 構 築 物 的 結 構 穩 定 。  

 
16.   設 計 團 隊 研 究 了 幾 個 設 計 理 念 和 建 築 形 式 ， 而 最 終 的 設 計

理 念 是 一 顆 「 鹽 」  - 世 界 各 地 美 食 的 一 種 必 要 材 料 。 學 院 外 觀

將 會 設 計 成 類 似 於 水 晶 鹽 面 的 外 牆，牆 身 將 會 仔 細 設 計 來 回 應 職
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訓 局 薄 扶 林 大 樓 和 伯 大 尼 修 院 之 間 的 空 隙。學 院 建 築 的 設 計 概 念

既 保 持 現 代 性 和 獨 特 性 ， 同 時 能 充 分 尊 重 周 邊 的 歷 史 建 築 。  

 
17.   在 進 行 設 計 改 良 及 緩 解 措 施 後 ， 現 時 學 院 建 築 由 六 層 樓 及

兩 層 地 庫 組 成 。 學 院 的 設 計 圖 請 參 閱 圖 五 及 圖 六 。  

 
 
(ii) 以 文 物 樞 軸 概 念 及 詮 釋 區 以 改 善 整 體 景 觀  

 
18.   設 計 團 隊 希 望 藉 著 學 院 的 出 現 ， 重 塑 與 周 邊 文 物 建 築 的 連

繫。市 民 可 透 過 文 物 樞 軸 概 念 體 驗 這 些 歷 史 建 築。詳 情 請 參 閱 圖

七 及 圖 八 。  

 
19.   設 計 團 隊 計 劃 在 園 境 中 劃 出 觀 景 園 及 設 置 詮 釋 工 具 ， 協 助

市 民 欣 賞 舊 牛 奶 公 司 辦 公 室 主 樓、牛 棚 和 高 級 職 員 宿 舍。市 民 不

僅 可 沿 路 近 距 離 接 觸 這 些 建 築，甚 至 可 走 在 原 地 保 留 的 牛 棚 坡 道

上 。  

 
20.   學 院 的 成 立 還 有 其 他 優 點 ， 包 括 為 當 區 提 供 培 訓 的 機 會 ，

擴 闊 現 時 通 往 伯 大 尼 的 車 路，及 保 留 用 地 附 近 的 樹 木 以 維 持 薄 扶

林 道 的 綠 色 屏 障 。  

 
 
總 結  

 
21.   總 結 是 次 文 物 影 響 評 估 所 得 ， 國 際 廚 藝 學 院 項 目 該 能 達 至

減 低 對 周 邊 歷 史 建 築 的 影 響 的 目 標 。  

 
 
 
職 業 訓 練 局  
二 ○ 一 三 年 二 月  
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圖一  學院位置圖 

 

 

 

舊牛奶公司主辦公樓 

Old Dairy Farm Main Office 
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圖二  學院體積研究 

 

 
圖三  學院高度分析 
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圖四  學院城市風貌分析 
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圖五  學院建築設計圖 

 

 

 
圖六  學院正門 
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圖七  連繫周邊歷史建築形成文物樞軸概念 

 

 

圖八  文物樞軸的構想圖 


