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香港上環文咸東街 113 號  
文物價值評估報告  

 
 

文咸東街以第三任香港總督文咸爵士（1803-1863）命名。一八
五一年十二月二十八日，上環發生大火，港督文咸其後下令將火場

的頽垣敗瓦填海造地，開闢了文咸東街和文咸西街。由於該處鄰近

上落貨的碼頭，例如著名的「永樂碼頭」（俗稱「三角碼頭」）便是

位於永樂街與德輔道西交界，因此，吸引不少商人在這裡經營業

務，成為南北行和金山莊的集中地。  
 
文咸東街 113 號位於海旁地段第 158 號 A 分段，該地段於一九

一一年由海旁地段第 158 號分割出來，最初由馮桐持有，一九一二
年轉售予李煐後，自此再沒有新的售賣記錄，現時仍屬李煐名下，

但他應已去世。全幢建築物均是茶葉店舖，名為「彭裕泰茶莊」或

「彭裕泰隆記茶莊」。1 
 
現時的建築物於一九三零至一九三一年間重建。李煐於一九三

零年一月和四月分別與政府簽訂後巷契約和露台保證書，2  估計當時
正計劃在原址興建新的建築物。從後巷契約夾附的圖則可見，該建

築物覆蓋的範圍，與現時的相符。另外，根據文咸東街 113號的差餉
徵收記錄，政府於一九三零年第二季開始停止徵收差餉，直至一九

三一年第三季才恢復，證明建築物不遲於一九三一年第三季落成。  
 
「彭裕泰」既是茶商，亦是進出口商，時至今日仍以同一品牌

經營。「彭裕泰」於一九零九年在《香港華字日報》刊登了一則廣

告，當中提及店舖位於文咸東街 113號，故「彭裕泰」在現址經營已
超過一百年。事實上，「彭裕泰」的歷史可追溯至更早的時間。在

1885 年東華醫院的《徵信錄》內，首次提及這品牌，當中記錄「彭
裕泰」向東華醫院捐款五元。根據《香港轅門報》，早在一八九三年

「彭裕泰」已正式註冊為茶商，至一九零九年，更將其獅子標誌註

冊為商標。  
 
根據一九一五年出版的一份商店指南，「彭裕泰」除了售賣茶葉

外，亦經營金山莊的業務，而刊登在《香港華字日報》的廣告，亦

形容其產品是「中外馳名」，顯示其茶葉遠銷至海外。從市面出現偽

冒「彭裕泰」的產品，可見該品牌深受本地人歡迎。  
 
一九六零年代，文咸東街 113號的閣樓和二樓，分別是一位會計

歷史價值  

                                                 
1   根據一八九三年於《香港轅門報》的一則通告，「彭裕泰」又名「彭裕泰隆記」。  
 
2   由於露台大多伸出政府土地上方，政府會與建築物的業主簽訂露台保證書，要
求業主保持露台狀況良好，如露台對行人構成危險，則須予以拆除。《公共衞

生及建築物條例》 (第 1 號)於一九零三年制定後，後巷契約亦隨之生效，規定
建築物業主須在建築物後方預留後巷，以利通風、採光及方便清糞員出入。上

述保證書和契約均須在建築物落成前簽訂，以確保有關規定獲得遵從。  
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師及一間電影工藝社的聯絡地址，兩者的負責人均姓李。然而，由

於資料不詳，故無法確定上述兩項業務是否屬「彭裕泰」李氏所

有。  
 
現時文咸東街 113 號的建築物由奇勒及姚得中建築師事務所設

計，該事務所於一九二四年成立，由奇勒（1877-1942）及姚得中
（1896-1933）合夥經營。奇勒來港初期在工務局任職，於一九一三
年轉為私人執業。現時位於漆咸徑一號的樓房，便是由奇勒設計。

該建築物原是其私人住宅，其後用作策文書院校舍。姚得中是本港

早期華人建築師之一，肄業於香港大學，曾擔任東華三院及保良局

總理，也曾參與銅鑼灣保良局主樓的設計。   
  
建築物樓高四層，屋頂是平頂設計。根據「香港占領地總督部

家屋登錄所」於一九四三年發出的「家屋所有權登錄申請書」，該建

築物以鋼筋混凝土興建。屋頂的矮牆以水泥石灰抹面，並塑造出弧

形線條。建築物上層所有露台均屬懸臂式設計，伸出文咸東街的行

人路上，露台兩端原本向內彎的曲線，現已改為直線。一樓至三樓

的露台欄杆，已被不鏽鋼及鎖鏈欄杆取代，而通往露台的舊木門和

氣窗，仍然保留下來。  
 
店舖入口裝有金屬捲閘，捲閘上面可見上海石米批盪，並髹上

紅色的「彭裕泰」店名，以白底綠框襯托，而店名兩旁則以紅色髹

上「113 號」門牌。店面中央裝有一對鑲有玻璃的木門，木門兩旁各
有木框玻璃櫥窗，櫥窗下面以花階磚裝飾。木門及櫥窗頂部均鑲有

鏡面牌匾，中間及左邊分別以金漆寫上店名和「批發」二字，而右

邊則空白。從二零一零年代末所拍攝的建築物內部照片，可見店舖

屬傳統中式茶莊的布局，店內裝有一排掛牆木櫃，中間牆身掛有鏡

面牌匾，上面是金漆中文店名及獅子商標。此外，抬頭望向天花，

可見樓板以鋼筋混凝土建造。  
 
建築物的天台有一煙囱，旁邊建有細小的混凝土構築物，相信

是貯物室。從毗鄰建築物的天台往下望，見到圍封的小後院，相信

只能從店內通往後院。  
 

建築價值  

根據一八九四年出版的《香港雜記》，當時香港大約有二十個茶

商，現時已增至大約一百一十五個註冊茶商和茶葉銷售品牌。然

而，百年品牌至今已所餘無幾，而「彭裕泰」便是其中之一，其他

例子則有英記、嶤陽和顏奇香。「彭裕泰」歷史悠久，見證二十世紀

初香港的金山莊及茶葉貿易的發展。時至今日，在本地和海外博物

館也能找到「彭裕泰」的茶葉罐、茶葉盒、包裝紙等藏品，足以証

明該品牌對香港茶葉貿易，以至移居歐美的華僑有一定的價值。在

上環這鬧市，當大部分建築物已重建成高樓大廈，而這幢四層高的

戰前建築依然屹立其中，便顯得它份外觸目。  
 

社會價值和
地區價值  
 

建築物附近有若干法定古蹟和已評級的歷史建築，包括舊上環

街市、文武廟、舊病理學院（全屬法定古蹟）；蘇杭街 112 號、威靈
組合價值  
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頓街 120 號、皇后大道中 172 至 176 號、皇后大道西 1 號、嘉咸街
26 號 A 至 C、荷里活道 60 號、荷里活道 62 號、東華醫院主樓、廣
福義祠、必列者士街街市及前已婚警察宿舍。  

 
建築物用作經營「彭裕泰茶莊」已有過百年歷史。本地百年品

牌本身已罕見，而本地百年品牌在同一地點經營過百年則更為罕

有。雖然建築物上層的舊金屬欄杆已改成不鏽鋼及鎖鏈欄杆，但建

築物的原貌仍大致保存。   
  
這類戰前唐樓已越來越罕見，建築物多年來見證了周邊的發

展，亦見證了香港早期海外貿易的發展。  

罕有程度、
文物建築價
值及保持原
貌程度  
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