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九龍紅磡機利士南路 66 號  
紅磡三約街坊福利會  
文物價值評估報告  

 
九龍紅磡機利士南路 66 號是紅磡三約街坊福利會（「街坊會」）

的會址。一九五四年，大樓落成，街坊會於地面層及一樓分別開辦

幼稚園及公眾圖書館。  
 
位於紅磡的村落，昔日稱作「赤墈村」，見於一八一九年《新

安縣志》1。紅磡村是小農村，村民大多姓曾和姓李 2。一八六四年，

聯合船塢公司於紅磡成立，至一八七零年與香港黃埔船塢公司合

併，加上青洲英坭公司於一八九八年在紅磡設廠 3，這些大型工業

和其他區內開設的小工廠提供了大量就業機會，因此區內人口急 

增 4。鶴園發電廠於一九一九年至一九二一年間興建，吸引了更多

從內地抵港的移民到該區。  
 
紅磡三約公所 5 於一九零二年成立，為紅磡、土瓜灣和鶴園 6 

的居民提供福利服務。一九零四年，紅磡三約公所在觀音廟附近開

辦紅磡街坊公立義學。一九四零年年底，當局批出紅磡內地段第

275 號土地予紅磡街坊以興建新校舍。日佔時期（一九四一至一九

四五年），紅磡三約公所暫停運作，新校舍的規劃和興建亦受到影

響。  
 
一九五二年，紅磡三約公所重組成為紅磡三約街坊福利會。當

局修訂紅磡內地段第 275 號的使用條款，規定除了教育外，亦要用

作社會服務。街坊會採納開設公共圖書館的方案。一九五四年，大

樓落成，非牟利的紅磡街坊會幼稚園設於地面層，圖書館和街坊會

歷史價值  

                                                 
1 新安縣的行政分界大致與現今香港和深圳市相若。在 Simeone Volonteri 於一八

六六年繪製的新安縣全圖中，首次出現「紅墈」二字，是有關「紅墈」的

最早文獻。  
 
2 紅磡村有 44 所房屋，分別由 34 人持有，當中 11 人姓曾， 9 人姓李。村附

近有 31 畝耕地，持有人大多姓曾或姓李。(Carl Smith, James Hayes,“Hung Hom (紅
磡 ) :  An Early Industrial Village in Old British Kowloon”, Journal of the Hong Kong Branch of 
the Royal Asiatic Society, Vol.15 (1975),  p .319)   

 
3 青洲英坭公司在澳門成立，一八九八年遷至紅磡設廠。工廠佔地甚廣，曾

僱用多達 3 000 名工人。  
 
4 黃埔船塢公司對紅磡社區發展十分重要。在業務最高峰時，該公司僱用了

超過 7 000 人。  
 
5 政府就公所採用的英語翻譯，拼法有兩個版本，分別是 kung sor 和 kung sho。 
 
6 又稱「鶴圓角」。  
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的辦事處則設於一樓。後來，大樓在不同年代亦曾先後開設職業訓

練中心及青年中心以提供不同的服務予紅磡坊眾。   
 
目前，大樓地面層和一樓分別開設幼稚園和兒童發展中心，街

坊會在觀音廟旁邊的副樓提供日常服務。  
 
紅磡三約街坊福利會是一座樓高三層的鋼筋混凝土建築物，由

希士倫則師行設計，合興公司承建。  
 
大樓建於機利士南路與差館里交界的土地，用地範圍入口正好

斜開在西南角連接兩街。入口處的三級花崗岩石階之上建有圓形立

柱牌坊，其橫板有以灰塑製成「紅磡三約街坊會公眾圖書館」和「華

民政務司麥道軻」的字樣。圍牆在入口左右兩側延伸。  
 
大樓的設計講求功能，裝飾簡約，屬於一九五零年代「形式

追隨功能」建築的例子。正立面的每一層都有橫向飾帶，最上方的

飾帶之上則有以灰塑製成書法字體的「紅磡三約街坊會」字樣。側

立面只有髹油的外牆及窗戶，大樓內牆也有抹灰和髹油。大樓西南

角地面入口旁有一九五三年十二月十九日由華民政務司署社會局

長乾瑾鼐所立的奠基石及有「合興建築公司承建」等字樣的水磨石

匾。大樓由兩條樓梯連接各樓層，其中室內樓梯的矮護牆採用了水

磨石裝飾。  
 

建築價值  

雖然該大樓曾多次重新髹油和翻新，但其原來的設計依然清晰

可見。除了更換窗戶外，外部沒有重大改動。不過，大樓內部在改

裝為現代化的幼稚園和兒童發展中心時，曾大規模翻新。  
 
這座大樓是紅磡社區發展的重要歷史見證，街坊會曾在這裏開

設較為鮮見的地區圖書館。大樓是上世紀五十年代興建的福利事業

建築的一個獨特的例子。雖然其簡約的設計和外牆上以書法字體設

計的街坊會名稱與一般街坊會建築相似，但其屹立接近七十年的入

口牌坊並不常見。  
 

保 持 原 貌

程 度 及 罕

有程度  

街坊會在這大樓內開設了本港首間地區公眾圖書館。由於當時

大多數人的居住環境擠迫或惡劣，這間圖書館為青少年及學生提供

閱讀温習的好地方。在大樓開設幼稚園為該區提供早期幼兒教育作

出貢獻。大樓本身是通過多種籌款活動集資興建的，包括粵劇義演

及公眾（尤其是區內街坊）募捐，反映出社區的凝聚力。  
 

此外，大樓建成後，街坊會辦公的地方就設在大樓內，為當區

提供多元化社會服務。一九六零年代，街坊會計劃在區內增設辦事

社 會 價 值

和 地 區 價

值  
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處，位於土瓜灣的其中一個辦事處於一九六八年開設，方便居民聯

絡街坊會 7。現時，街坊會主要在觀音廟旁邊提供服務；大樓見證

了紅磡區及街坊會自身的發展、區內教育及福利服務的優化，時至

今日仍為區內坊眾服務。  
 

紅磡三約街坊福利會與位於差館里的觀音廟（一級歷史建築）

只是數步之遙；而大樓旁的紅磡診所前身則是街坊會在一九五九年

籌建的留產所。  
 

組合價值  

 

 

 

                                                 
7 「紅磡三約街坊會北段辦事處成立」，《華僑日報》，1968 年 1 月 9 日 
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香港皇后大道西「雀仔橋」  
文物價值評估報告  

 
「雀仔橋」是本地居民對連接皇后大道西及位於斜坡頂的西營

盤賽馬會分科診療所 1的通道的俗稱。這通道兩端為斜道，至中間段

連接起來形成拱道，以花崗石築砌的擋土牆承托，使其看似一座

「橋」。  
 
一八四三年的測量圖首次顯示皇后大道與一幢名為「艾遮」

（ “Edger” ）的建築物 2之間有一條小路。這幢建築物其後被稱為「艾

遮平房」。一八五九年，政府以 10,000 元購入這座兩層高的建築物，
並把它改裝為國家醫院。醫治性病的雜症醫院已於一八五八年在附

近啟用。  
 
艾遮平房於一八七四年九月二十二日的甲戌風災中被摧毀，

國家醫院遷進位於荷李活道的 Hotel d’Europe 3 作為臨時安排。國家
醫院原址其後獲政府批准用作興建新的雜症醫院。然而，國家醫院

臨時借用的酒店於一八七八年十二月二十六日被焚毀。醫院的病人

於翌日遷往雜症醫院的新大樓，這座新大樓於一八七九年被國家醫

院接管。  
  
國家醫院遷進雜症醫院的新大樓時，連接皇后大道（今皇后大

道西）的小路狀況惡劣：日久失修，路邊堆滿垃圾，苦力甚至把該

處當作公廁，因此臭氣薰天 4。一八八一年，從皇后大道通往國家醫

院的路面得以重修，並建造與其相連的花崗岩圍牆，其外觀一直保

持至今。一八八二年年底至一八八三年，皇后大道通往醫院的路上

興建入口更亭及閘門。此外，在同一招標項目下進行的工程包括興

建擋土牆、路面、明渠並重修斜道的末端。  
 
一九一一年，當局在斜道路面下興建一個內有 38 個廁所及兩

歷史價值  

                                                 
1  建於前國家醫院用地的西營盤賽馬會分科診療所於一九六零年啟用。  
 
2 艾遮平房見於一八四三年的測量圖，該建築物曾由中國內地及香港的商界翹
楚英籍商人 Joseph Frost  Edger 擁有，他亦是香港定例局（今立法會）首批非
官守議員之一。他負責管理一間名為 Jamieson,  How & Co.的公司，該公司的
貨倉與皇后大道由一條小路連接。  

 
3 Hote l  d ’Europe 位於荷李活道 2 號，在域多利監獄後方。酒店一直營運至其
擁有人於一八七四年破產，酒店結業後由香港政府接管。其後，香港政府以

之作為臨時的國家醫院。一八七八年聖誕節當日發生大火，酒店被焚毀。  
 
4  《一八七九年醫務大臣年報》，《立法會文件彙編》， 1880。  
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條尿槽，昔日被稱為槽式廁所的公廁 5。在擋土牆可看到五個面向皇

后大道西的通風口，它們原以花崗石條作窗沿，但現已被填封。  
 
「雀仔橋」這個名稱的由來，眾說紛紜。老街坊說斜道曾是販

賣雀鳥和雀鳥飼料的市集，也有人說許多野鳥棲息在該處附近的樹

叢，因而得名 6。  
 
「雀仔橋」的歷史可追溯至十九世紀末，多年來與附近多所醫

院有密切關連，因而具有歷史意義。  
 

 

「雀仔橋」並不是一座橋，其東段為一條寬闊的斜道（昔日可

以行車），西段是一條較窄的行人斜道，並由兩段擋土牆組合而成。

它沿著皇后大道西的南面路段延伸，由東端的 106 號門牌延伸至西
端的 136 號門牌東面的邊界，全長約 140 米，最寬處約 18 米，最
高點於分科診療所入口處，高出路面約 4 米。  

 
斜道下的弧形花崗岩擋土牆由形狀不同的石塊以不規則的排

列方式築砌，兩端盡頭各有一個矮的花崗岩石墩；牆頂以經過加工

的馬鞍形花崗岩塊為壓頂石。花崗岩是香港常見的石材，由於這種

火成岩以質地堅硬見稱，英國本土的建築也有使用，這可能是選擇

以其興建擋土牆的原因。牆身的花崗岩石塊形狀和大小不一，鋪砌

排列時盡量避免出現長的垂直接縫，藉此把壓力分散到最大的面積

上。這段擋土牆西端的花崗岩石墩沒有任何修飾，而東端石墩的頂

部則有一個立錐體形的墩帽。  
 

建築價值  

 

至於分科診療所入口側的另一道擋土牆，同樣由形狀、大小不

一的花崗岩石塊建成，該擋土牆盡頭有一個帶裝飾的石墩。這個石

墩曾用作燈柱的基座是雀仔橋三個石墩中最多裝飾的一個，三個朝

外的面板都有飾以刻線的鑲板，中間以鑽石形砌石面為裝飾。  
 

 

斜道的路面現蓋上混凝土。雖然，路面因更換地下設施而不時

被翻起重鋪，但兩條斜道的外觀至今大致上仍保持原貌。「雀仔橋」

西端行人斜道兩側有現代管狀欄桿作扶手之用，靠擋土牆一側有用

於排水的地表渠道。另外，「雀仔橋」在修復牆身接縫工程使用的現

代水泥砂漿，使修復後的接縫變得很顯眼。而牆體也新增了排水孔。

這些後期工程在一定程度上降低了「雀仔橋」的保持原貌程度。  
 

保 持 原 貌

程 度 及 罕

有程度  

 

                                                 
5 《一九一一年工務司署報告》（附錄 P），第 34 頁。  
 
6 迄今沒有找到提及「雀仔橋」的正式書面記錄，這方面似乎只有口述資料，
因此無法查證這些說法是否屬實。  



  

3 

「雀仔橋」是少數現存見證西營盤早期的發展和土木工程技

術變革的基建工程。昔日地下槽式廁所的痕跡也證明了「雀仔橋」

在香港公共衞生發展的重要一環。雖然槽式廁所遺留下的通風口及

窗沿痕跡提升了「雀仔橋」的價值，但過往這些改動同時改變了石

塊的築砌方式，使部分牆身的石塊由不規則的排列方式變成整齊排

列。  
 
「雀仔橋」的社會價值，在於逾一個半世紀以來，連接皇后大

道至前國家醫院和雜症醫院，以及後來的西營盤賽馬會分科診療

所。作為區內的地標，「雀仔橋」早已成為西營盤這個有悠久歷史的

社區裡舊有街景的一部分。  
 

社 會 價 值

和 地 區 價

值  

 

「雀仔橋」附近有幾幢歷史建築和法定古蹟，包括舊贊育醫院

（一級歷史建築）、東華醫院主樓（一級歷史建築）、舊華人精神病

院主樓及職員宿舍（二級歷史建築）、舊精神病院正立面（法定古

蹟）及舊病理學院（法定古蹟）。它們是西區早期發展的見證。  
 

組合價值  
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新界打鼓嶺木湖 19 號村屋  
文物價值評估報告  

 
打鼓嶺木湖 19 號村屋建於一九二零年代，是村內少數尚存的

傳統民居。該村屋反映昔日村民自給自足的傳統生活方式。  
 

木湖是新界北部打鼓嶺的一條圍村。木湖最早見於一八一九

年嘉慶版的《新安縣誌》，當時稱為木湖圍，但其歷史可追溯至明

朝（一三六八至一六四四年）正德年間（一五零六至一五二一年）。

當時杜氏由江西省南遷至此地，並在此定居；清初因「遷界令」

而被迫向內陸遷移，直至復界為止。除杜氏外，黃氏及任氏後來

亦相繼到村內定居。  
 

一如其他位於香港北部的村落，木湖經常受到來自北面居民

的威脅。木湖在清代聯同附近的村落結成聯盟（鄉約），稱為打鼓

嶺六約 1，以作共同防禦 2。木湖村的布局亦反映出保安的考量：木

湖村呈正方形，四排面向西南的房屋之間以小巷分隔，而在最外

圍的村屋變相成為圍牆以保護村內的房屋。  
 
大部分木湖村民務農維生，包括過去住在木湖村 19 號的家

庭。根據現有的土地記錄，該地段是由杜家代代相傳，而 19 號村

屋由屋主的父親興建，父親去世後由他繼承。  
 

木湖 19 號村屋屬單廊屋 3，入屋便見到天井，兩側有磚砌的爐

灶，屋中間為廳，睡房及閣樓位於廳後方。屋主於一九四零年代

末起在此處居住，年幼時經常隨母親在田間耕作，種植蘿蔔、玉

米、甘蔗、白菜和毛瓜等；除自用外，也會把收成賣到市場以幫

補生計。為幫助母親準備飯菜，屋主會走到附近的山頭收集柴薪

和打水回家。他憶述在爐灶旁飼養了雞，過節時，母親會在家摏

米做清明仔、糉子等。時至今日，摏米的工具仍可見於廳中。  
 
一九五一年，基於保安理由及打擊非法入境和走私，港英政

府在中港邊境設立邊境禁區。由於禁區範圍涵蓋木湖 4，因此當地

歷史價值  

                                                 
1 打鼓嶺六約包括以下村落：坪洋、禾徑山、瓦窰下、上山雞乙、下山雞乙、

簡頭圍、李屋、大埔田、鳳凰湖、老鼠嶺（現稱為週田）、得月樓、松園下、

竹園、坪輋、塘坊、瓦窰、新屋嶺、羅湖及香園圍。  
 
2 木湖亦設有自衛隊定時巡邏。以往，香港警方容許自衛隊持槍巡邏。該區

自衛隊的巡邏服務持續至一九七零年代。  
 
3  單廊屋由一房一天井組成。見蕭國健，《居有其所：香港傳統建築與風俗》

（香港：三聯書店（香港）有限公司， 2014），頁  50。  
 
4 第三階段邊境禁區範圍縮減於二零一六年一月實施後，這項安排便告結
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居民出入時須出示有效的通行證。這項規定帶來種種不便，導致

很多木湖居民在一九六零年代相繼移居英國、荷蘭等地，又或搬

到市區，屋主也是其中之一。  
 
木湖 19 號村屋屬清代單廊屋。它以青磚建成，由板瓦、筒瓦

鋪砌的傳統金字屋頂以木屋頂結構支撐，兩端築有山牆。  
 
村屋的室內布局大致保持完整。廚房位於廳前的天井，兩側

均有磚砌爐灶及煙囱，東南角落是洗澡的地方。廳與後方的睡房

及閣樓以木板分隔。廳設有 L 形層板，以供奉祖先的神位和收納

雜物。  
 
正立面（西南立面）和西北立面飾有精美的灰塑和壁畫。正

門門檐裝飾尤其豐富，飾以壁畫題字及帶有吉祥寓意的灰塑。這

些吉祥圖案包括花卉、水果和農作物，例如代表兒孫滿堂的石榴、

茨菰（慈菇）和玉米，以及象徵長壽的桃子。  
 
沿著西南立面的牆飾帶及西北立面的山牆飾帶上有其他灰塑

和壁畫，大多飾有花卉圖案和植物，包括象徵多子多孫的蓮花和

蓮蓬。  
 

建築價值  

村屋的建築構件和外部的精細裝飾大多保持原貌。除了一九

五零年代在廚房西北方後加一座爐灶和煙囪外，並無其他大型改

動。惟屋內一些木構部分，例如廳上方的檁條鬆脫、閣樓的木樓

板狀況欠佳。   
 
木湖 19 號村屋是清代單廊屋，既是現今木湖為數不多的傳統

建築，亦是新界村屋的典型例子。  
 

保 持 原 貌

程 度 及 罕

有程度 

由於村屋一直只用作居住用途，加上由一九五一年至二零一

六年，木湖被納入中、港邊境禁區範圍，因此對本地社區來說，

村屋的社會價值相對較低。  
 

社 會 價 值

和 地 區 價

值 

 村屋與鄰近其他舊建築，即木湖村天后廟（三級歷史建築）和

木湖圍圍門（三級歷史建築）具組合價值。這些建築物共同反映

村民的傳統日常生活和民間信仰，以及昔日強調防禦和保安的鄉

村布局。  
 

組合價值 

 

                                                                                                                                                             
束，木湖自此不再屬於邊境禁區範圍。  



 3  

REFERENCES 
 
Document Records at the Land Registry Office, Hong Kong 
Property Particulars of D.D. 90 Li Muk Wu Lot 51. 
Block Government Lease of D.D. 90. 
 
Aerial Photos of the Hong Kong Government 
Survey and Mapping Office, Aerial photos dated 6 November 1945 (Photo Ref.: 

681_4-4022R). 
Survey and Mapping Office, Aerial photos dated 20 July 1995 (Photo Ref.: 

CN10422R). 
Survey and Mapping Office, Aerial photos dated 25 October 2005 (Photo Ref.: 

CW65966R). 
Survey and Mapping Office, Aerial photos dated 16 April 2020 (Photo Ref.: 

E094519C_R). 
 
Maps of the Hong Kong Government  
Survey and Mapping Office, Map of 1963 (Map Ref.: 42-SE-C). 
Survey and Mapping Office, Map of 2023 (Map Ref.: T3-NW-12C). 
Survey and Mapping Office, Map of 2023 (Map Ref.: T3-NW-17A). 
 
Newspapers 
「打鼓嶺三和校落成 請趙聿修主持啟鑰」，《華僑日報》，1958 年 12 月 30 日。 
「北區民政事務處公告 申請委任祖堂司理事宜」，《香港商報》，2023 年 4 月 28 日。 

 
Books, Articles and Other Sources 
北區區議會，《北區風物志》(香港：北區區議會，1994)。 
蕭國健，《香港新界北部鄉村之歷史與風貌》(香港：顯朝書室，2010)。 
蕭國健，《居有其所：香港傳統建築與風俗》(香港：三聯書店(香港)有限公司，2014)。 
蕭國健，《香港古代史新編》(香港：中華書局(香港)有限公司，2019)。 
司馬龍，《新界滄桑話鄉情》(香港：三聯書店(香港)有限公司，2000)。 
余也，《香港倒後鏡》(香港：坤林出版社，1990)。 
阮志，《入境問禁：香港邊境禁區史》(香港：三聯書店(香港)有限公司，2014)。 
阮志，《越界：香港跨境村莊及文化遺產》(香港：三聯書店(香港)有限公司，2016)。 
吳德文主編、張一兵校注，《康熙新安縣誌校注》(深圳市：中國大百科全書出版社，

2006)。 
吳德文主編、張一兵校注，《嘉慶新安縣誌校注》(深圳市：中國大百科全書出版社，

2006)。 
香港史學會，《香港歷史探究》(香港：香港史學會，2011)。 
羅慧燕，《藍天樹下︰新界鄉村學校》(香港：三聯書店(香港)有限公司，

2015)。 



 4  

「CIBS 節目：山海舊圖探知記 - 第十一集：木湖瓦窰週田」，香港電台，2023 年
9 月 15 日， 

<https://www.rthk.hk/radio/pth/programme/p1644_a_probe_into_ancient_map/episo
de/895159 >，accessed on 16 October 2023. 

「街知巷聞：木湖村 河流木船蔗磨」，明報，2019 年 12 月 8 日， 
<https://news.mingpao.com/pns/%E5%89%AF%E5%88%8A/article/20191208/s000
05/1575741381011/%E8%A1%97%E7%9F%A5%E5%B7%B7%E8%81%9E-%E6
%9C%A8%E6%B9%96%E6%9D%91-%E6%B2%B3%E6%B5%81%E6%9C%A8
%E8%88%B9%E8%94%97%E7%A3%A8 >，accessed on 16 October 2023. 

「一小時生活圈：入沙頭角禁區返工 記錄邊界微細聲音」，明報 OL，2023 年 3 月
5 日， 
<https://ol.mingpao.com/ldy/cultureleisure/culture/20230305/1677953489654/%E4
%B8%80%E5%B0%8F%E6%99%82%E7%94%9F%E6%B4%BB%E5%9C%88-%
E5%85%A5%E6%B2%99%E9%A0%AD%E8%A7%92%E7%A6%81%E5%8D%
80%E8%BF%94%E5%B7%A5-%E8%A8%98%E9%8C%84%E9%82%8A%E7%9
5%8C%E5%BE%AE%E7%B4%B0%E8%81%B2%E9%9F%B3 >，accessed on 16 
October 2023. 

「黃寶蕾 Jasmin WONG」，多空間，2018 年， 
<https://www.y-space.org/portfolio_page/jasmin-wong-story/> ， accessed on 16 
October 2023. 

影藏舊蹟，2017 年， 
<https://www.facebook.com/hkbuiltheritageclassic/posts/375706879546933/> ，

accessed on 16 October 2023. 
「第三階段邊境禁區縮減」，北區區議會文件第 48/2015 號，2015 年， 

<https://www.districtcouncils.gov.hk/north/doc/2012_2015/tc/dc_meetings_doc/943
7/n_2015_048_ch.pdf >，accessed on 16 October 2023. 

「第三階段邊境禁區範圍縮減即將實施」，新聞公報，2015 年 12 月 30 日， 
<https://www.info.gov.hk/gia/general/201512/30/P201512300232.htm >，accessed 
on 16 October 2023. 

「合作社歷史」，新界蔬菜產銷合作社有限責任聯合總社，2021 年， 
< https://fedvmcs.org/5 >，accessed on 25 October 2023. 

「打鼓嶺坪源天后誕」，非物質文化遺產辦事處， 
<https://www.hkichdb.gov.hk/zht/item.html?e69b712b-0ae0-46c1-99bf-16afaf13162
6>，accessed on 25 October 2023. 

Oral history interview with Mr. To of No. 19 Muk Wu, D.D. 90 Li Muk Wu Lot 51, by 
the Antiquities and Monuments Office on 20 October 2023. 

 



1 

新界粉嶺靈山路 21 號  
「The Nest」  

文物價值評估報告  
 

在一八九八年香港的界址進一步向北展拓至深圳河之前，粉

嶺的主要居民是彭氏和鄧氏 1族人。一九一零年九廣鐵路（九鐵）

通車，推動該區的農業投資和西方體育活動 2。粉嶺其後成為本港

的後花園，區內建有平房，當中包括相信建於一九三零年代的「The 
Nest」。  
 

The Nest 原屬私人物業，位於私人地段丈量約份第 51 約地段

第 1945 至 1949 號及 4678 號。一九四七年，政府購入該六個地段，

在相關的收購文件中，該地段上蓋建的平房稱為 The Nest。現時該

平房在政府撥地編號 GLA-DN2 範圍內，用作香港海關高級職員宿

舍。  
   

歷史價值  

根據現有土地記錄，一九零五年的集體政府契約顯示，地段第

1945 至 1949 號最初由彭姓原居民擁有，用作「旱作農業」，意味

著當時該土地上並無建築物。至於地段第 4678 號（園地地段），則

於一九三四年五月，由香港政府刊憲拍賣。一九三八年，該六個地

段的業主為 Rosie Weill 女士。雖然未能找到在一九零五至一九三

八年年間的相關交易證明文件，但昔日的報章卻提供了線索，從而

得知 The Nest 這個名稱的由來。  
 

一九三四年三月，名為 The Nest 的蔬果店在報紙刊登廣告，

表示位於九龍北京道的店鋪已於一九三四年三月一日開張，售賣

「在歐洲人監督下，粉嶺 The Nest 種植的蔬菜和鮮花」。  
 

 

                                                 
1 自南宋時期（一一二七至一二七九年）已有人在粉嶺居住。彭桂是彭氏的

開基祖，他遷居粉嶺龍山（現稱為龍躍頭）。其後，錦田鄧氏鄧惟汲長子的

後人亦遷居粉嶺，彭氏遂遷至樓村一帶。鄧氏族人居於龍山，發展成為今

天龍躍頭的「五圍六村」。彭氏在明朝（一三六八至一六四四年）萬曆年間

（一五七三至一六二零年）遷至今天的粉嶺圍，建立了圍村。  
 
2 一九一二年，粉嶺站附近開設大量由華商投資的果園。其中，何東爵士沿

粉嶺至新田路旁的農田大規模種植荔枝。一九一四年，植物及林務部在粉

嶺開設了粉嶺實驗花園，以種植農作物。一九二七年，由外籍人士與本地

華人合辦的首屆新界農業展覽會（農展會）在上水何東花園舉行。直至日

佔時期（一九四一至一九四五年），每年均會舉辦農展會（其後於石湖墟舉

行）。此外，新界農業會在一九三一年成立，其位於粉嶺的總部得到作風低

調的猶太裔慈善家祖霎先生捐款而建成。  
 
 九鐵通車後，除農業發展外，西方體育活動亦見於粉嶺。一九一一年，香

港哥爾夫球會（於一八八九年成立）取得粉嶺西的土地，建設高爾夫球場。

一九二八年，粉嶺狩獵賽馬會（一九二九年由一群外籍精英註冊，於一九

五四年解散）在粉嶺以東的軍事用地興建賽馬場，用作狩獵和賽馬活動。  

N204 
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一九三五年一月，另一則報章廣告提及「上水 The Nest 的產

品只會經由北京道店鋪分銷」，而原由 Grace Ellis 經營的九龍北京

道 The Nest 的業務已於一九三五年一月一日由新界農業會成員

John Russell 接手。由於北京道的店鋪和粉嶺的農地使用同一名稱，

加上廣告提及的獨家銷售模式，有理由推論北京道的 The Nest 和
粉嶺的 The Nest 由同一人擁有－先為 Grace Ellis，其後是  John 
Russell。The Nest 這個名稱最後於一九三六年在一本商業指南上

出現，意味著 John Russell 或許在一九三六年左右或之後把該物業

售予 Rosie Weill 3。  Rosie Weill 女士其後在日軍佔領香港前，把該

物業以港幣 20,000 元售予 Lionel Arthur Dabelstein 4。  
 

Lionel Arthur Dabelstein 先 生 購 入 該 物 業 時 是 在 Organic 
Fertilizer Co., Ltd.任職廠房經理，繼而供職於青洲英坭廠。他在一

九四零年加入香港義勇防衛軍，一九四一年十二月二十五日香港

淪陷後被囚禁於深水埗軍營直至一九四五年，其妻子則於日佔時

期被囚禁於赤柱拘留營，至一九四四年九月二十一日逝世，以上資

料顯示屋主有一段長時間並非居於該物業。雖然現存最早的航空

照片（一九四五年）中隱約見到在前述的地段上蓋有一座平房，但

由於該地段的業主在香港淪陷後有一段長時間被囚禁在戰俘營，

其間不可能在粉嶺蓋建房子，因此該房子應建於戰前。  
 
一九四七年八月，宿舍編配局 5致函 Dabelstein 先生，提出以

50,000 港元收購其丈量約份第 51 約地段第 1945 至 1949 號及第

4678 號的物業 The Nest。Dabelstein 先生接納其開價，並在一個月

後正式完成轉讓該地段的擁有權。該用地（包括其上的建築物和周

邊的農地）自此成為政府物業。  
 
一九四八年四月三十日，政府把物業編配給當時的出入口管

 

                                                 
3 Rosie Wei l l 女士是 Albert  Wei l l 的遺孀。Albert  Wei l l 是法籍珠寶及鐘錶商，

也是薄扶林道玫瑰邨（二級歷史建築）的業主。他們的女兒 Susie Wei l l 嫁
給了 Alec Hutton Potts，他是粉嶺狩獵暨賽馬會的創會成員之一。Hutton 
Potts  家族活躍於粉嶺區的狩獵和賽馬活動。 The Nest 或許是用作康樂和

狩獵活動。  
 
4 由於香港被日軍佔領，該買賣交易於一九四七年才記錄在註冊摘要。根據

該註冊摘要，買家在戰前支付了 20,000 元，但並無記錄交易的確實日期。

不過，從一九四零年《立法局文件彙編》 (Sess ional  Paper)的陪審員名單可

見，原本居住在九龍窩打老道的 Lionel  Arthur  Dabels te in 先生（見一九三

五年六月五日《南華早報》）當時居於粉嶺，意味該地段是在一九三八至一

九四零年間出售。  
 
5 宿舍編配局於一九四六年成立，主要的職責是徵用歐式物業並編配給政府、

軍事、海軍、空軍及有需要的市民。同時，該局定期減持物業，把它們交

還給業主。由一九六零年九月一日起，宿舍編配局的職務由差餉物業估價

署接手。  
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理處，用作緝私員的宿舍，以方便陸路口岸反走私工作。一九四九

年，出入口管理處改組為工商業管理處，The Nest 其後用作粉嶺緝

私隊管制站（於一九五一年啟用）高級緝私督察的宿舍。  
 
一九七七年，工商業管理處轄下的緝私隊改稱海關，一九八二

年成為獨立的部門。The Nest 現時為海關陸路邊境口岸科總指揮官

的宿舍。  
 
The Nest 是單層住宅，四周是露天空地。雖然建築物的外型相

當簡約、注重功能，但亦加入了一些特色，例如灰泥外牆及西南立

面的弧形轉角，跟在本港興建時期相若的其他歐式住宅、平房及俱

樂部所有相似之處。該時期建造的同類歐式私人住宅，很多也有混

凝土平屋頂和煙囱等建築元素。  
 

建築物相信是以鋼筋混凝土加上石膏板和磚牆建成。至於室

內，建築物的牆身抹灰並飾以木面地腳線，與木地板互相呼應。此

外，從客廳和飯廳可看到兩座髹上白色油漆的磚砌壁爐。  
 

建築價值  

 

儘管 The Nest 的擁有權已轉讓予政府，但其住屋用途維持不

變。多年來，為配合住宿的用途，屋內、外都曾進行加建和改建工

程。根據現有圖則，入口的門廊在一九八零年代被圍封，成為現時

客廳的一部分，車庫則在二零零二年後擴建。建築物加入了現代建

築物料，例如入口門廊的玻璃頂及鋁窗。因此，該建築物的保持原

貌程度有所降低。  
 

The Nest 為本港歐式私人住宅的典型例子之一。有別於其他位

處新界北部通常用作避暑或康樂活動的私人別墅，位於粉嶺鄉郊

的 The Nest 則標誌著不常見的歐式商業活動曾在新界發展，相信

農產品在此種植並運送到九龍出售。  
 

保持原貌程

度及罕有程

度 

二次世界大戰之後，這幢建築物一直用作高級政府人員的宿

舍，不對外開放，故 The Nest 的社會價值有限。  
 

社會價值和

地區價值 

 

The Nest 連同古洞愛園別墅（一級歷史建築）、古洞粉嶺別墅

（一級歷史建築）、香港高爾夫球會粉嶺高爾夫球場會所（二級歷

史建築）及小食亭（三級歷史建築）、恩慈之家主樓及附屬建築物

（二級歷史建築），以及金錢別墅（二級歷史建築），都是一九一零

年九廣鐵路通車後，粉嶺和新界其他地區被視作本港後花園的例

子。當時，九廣鐵路為市區居民提供在新界北部發展的機會。  
 
另外，The Nest  和前粉嶺裁判法院（三級歷史建築）都是政

組合價值 
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府在第二次世界大戰之後，分別改用和建造，以滿足社會和社區需

求的建築物，因此具有組合價值。   
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